BUSINESS
IMMOBILIEN

BCE - Business Center Ettlingen



LAGE

Die pradestinierte Lage in der Peripherie der schonen Stadt
Ettlingen direkt an der A5 (Ausfahrt Karlsruhe-Std) macht das
reprasentative Business Center zu einem idealen Standort fUr
Vertriebsaktivitdten:

Lage am Schnittpunkt der Autobahn
Frankfurt-Basel, L605 und B3

10 Minuten ins Zentrum von Karlsruhe Uber die L605
Entfernung Baden-Airpark ca. 20 Minuten

Neue Messe Karlsruhe 10 Minuten. Am Hardtwald 7-11, 76275 Ettlingen
OPNV-Anbindung nach Karlsruhe tber Ettlingen Wasen (Haltestelle direkt vor dem Gebéude)
Konferenzhotel mit schénen Konferenzraumen und guter Kiiche direkt gegenUber

Gewerbesteuervorteil gegentber Karlsruhe (350 zu 410 Stand 2011)

OBJEKTBESCHREIBUNG

Der Gesamtkomplex umfasst ca. 12.000 m* moderne Birofliche, die in Einheiten von 54 bis 1500 m?
flexibel unterteilbar sind. Er bietet damit sowohl flr Start-ups als auch mittelstandische
Unternehmeneine Arbeitsatmosphadre mitWohlfuhlcharakter.

Zwei Gebdudekdrper mit jeweils 5 Etagen sind durch einen dekorativ bepflanzten Innenhof miteinander
verbunden. Das4.OGist als Penthouse mit umlaufenderTerrasse und Blick auf den Schwarzwald gestaltet.

Hochwertige Materialien, moderne Farben und hohe Decken schaffen ein modernes Ambiente.

Durchdachte Grundrisse bilden die Basis fur flexible Erweiterungsmaglichkeiten.

Ausreichend Parkmaoglichkeiten stehenin derTiefgarage so wie im AulSenbereich zur Verfligung.



AUSSTATTUNG

Flexible Raumaufteilung durch stitzenfreie Konstruktion

Raumhohen 3 Meter

Dekorative schallgeddmmte Rasterdecken

Hochwertiger Teppichboden

Umlaufende Alu-Briistungskandle, Bodenkandale und Kabelpritschen in den Decken
Grol3zUgige Glas- oder Holztlren mit Oberlichtern

Sehr helle Rdume durch grofflachige Fenster

AuBenliegende Jalousien zur Ost-, SUd-, und Westseite, Haus 11 auch zur Nordseite
Breite Treppenhduser mit Granit und Edelstahlgeldandern

hervorragendes Warmesystem durch vorgehdngte Aluminiumfassadenplatten
GroBe Aufzlge, auch fur Warentransport
Glasfaserverkabelung (LWL bis ins Gebdude)
Behindertengerechter Zugang

Belastbarkeit Geschosse 500 kg/m?

Laderampe

Gasheizung
2 Tiefgaragenebenen und Aussenparkpldtze

Photovoltaikanlage




Betreuung und Beratung aus einer Hand

WIR KUMMERN UNS UM SIE,
DAMIT SIE SICH UM IHR GESCHAFT KUMMERN KONNEN

Unser freundliches Team betreut das Objekt seit Jahren und ist ab

der ersten Besichtigung und wahrend der gesamten Mietzeit Ihr
kompetenter Ansprechpartner.

Unser Service fiir Sie:

m Feste Ansprechpartner

Genaue Objektkenntnis

Eigener Hausmeister und Gartner vor Ort
Unterstitzung bei der Raumplanung und -gestaltung

Schnelle und flexible Realisierung Ihrer individuellen
Anforderungen

m Enge Zusammenarbeit mit regionalen Fachhandwerkern Wir schaffen Ihnen Freirdume
m  Kooperation mit einem Karlsruher Umzugsunternehmen

m  Provisionsfreil

Gerne prasentieren wir Ihnen Ihr neues Blro bei einer unverbindlichen Besichtigung.

Business Inmobilien GmbH BUSINESS
Corinna Findling-Zolper IMMOBILIEN

Breslauer StralSe 12, 76139 Karlsruhe
Telefon 0721-680 78 250, Fax 0721-680 78 259

E-Mail info@freies-buero.de, www.freies-buero.de

Weitere Objekte prasentieren wir Ihnen auf unserer Homepage.
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